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£290,000

29 Ardfada, Derry, BT47 3WH

• DETACHED HOUSE

• OIL FIRED CENTRAL HEATING

• PVC DOUBLE GLAZED WINDOWS

• PVC FRONT, BACK AND FRENCH DOORS

• CARPETS AND BLINDS INCLUDED IN SALE

• TARMACADAM DRIVEWAY

• CUL-DE-SAC LOCATION

• SECURITY SYSTEM INSTALLED

• EPC -



VESTIBULE PORCH
Having porcelain tiled floor; under stairs storage cloaks cupboard.
Double doors to Hallway.

ENTRANCE HALLWAY
Ceiling cornicing; tiled floor; double doors to Lounge.

LOUNGE
20'1' x 15'1' into bay (6.12m' x 4.60m' into bay)
Magnificent marble fireplace with marble hearth; gas inset; ceiling cornicing with centre rose; double doors to
Kitchen/Dining

FAMILY ROOM
12'6' x 11'3' (3.81m' x 3.43m')
Having ceiling cornicing; centre rose; tiled floor

KITCHEN / DINING
29'5' x 13'7 wp (8.97m' x 4.14m wp)
Having excellent range of eye and low level units 1 1/2 bowl stainless steel sink unit with mixer taps; integrated
dishwasher; space for American style fridge freezer; hob, double oven; extractor fan set in matching canopy;
granite worktops; tiling between units; tiled floor; ample space for dining; recessed uplighters; french doors to
rear.

UTILITY ROOM
8'1' x 7'1' (2.46m' x 2.16m')
Range of units; single drainer stainless steel sink unit with mixer taps; plumbed for automatic washing
machine; tiled floor.

GUEST TOILET
Comprising wash hand basin and WC; half tiled walls; tiled floor.

FIRST FLOOR

LANDING
Spacious landing having ceiling cornicing and centre rose, double hotpress,

MASTER BEDROOM
13'8' x 11'0' (4.17m' x 3.35m')
Ceiling cornicing

BATHROOM ENSUITE
Comprising jacuzzi style bath; wash hand basin set in vanity unit and WC; fully tiled walk in shower; 1/2 tiled
walls; tiled floor

BEDROOM 2
14'0' x 11'3' (4.27m' x 3.43m')

BEDROOM 3
12'10' x 11'2' (3.91m' x 3.40m')

BEDROOM 4
10'10' x 8'7' (3.30m' x 2.62m')

BATHROOM
Comprising fully tiled walk electric shower; bath with telephone hand shower to taps; wash hand basin and WC;
half tiled walls; tiled floor

EXTERIOR FEATURES
Neat lawns to front and rear.
Long tarmacadam driveway approached by double entrance gates.
Paved patio area to rear.

ESTIMATED ANNUAL RATES
£1625.75 (January 2023)


