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£210,000

70 Abbeydale, L'Derry, BT47 6YY

• DETACHED CHALET BUNGALOW

• 4 BEDROOMS / 3 RECEPTIONS

• OIL FIRED CENTRAL HEATING

• PVC DOUBLE GLAZED WINDOWS (except velux)

• PVC EXTERNAL DOORS

• GARAGE

• EPC RATING -

• CUL DE SAC LOCATION



ACCOMMODATION

HALLWAY
Having built in understairs storage and laminated wooden floor.

LOUNGE
15'10" x 13'6" into bay (4.83m x 4.11m into bay)
Having ornamental electric fireplace and laminated wooden floor.

FAMILY ROOM
20'2" x 9'9" (6.15m x 2.97m)
Having recessed lighting, double French doors, 1/2 height wooden panelled walls, laminated wooden floor.

KITCHEN
13'7" x 10'4" (4.14m x 3.15m)
Having range of eye and low level units, 1 1/2 bowl stainless steel sink unit set in Quartz worktop with matching splashback, hob, double oven, stainless
steel extractor hood, integrated fridge and dishwasher, dining space, recessed ceiling lighting, skirting lighting, tiled floor.

CONSERVATORY
11'8" x 11'4" (3.56m x 3.45m)
Having tiled floor and French doors.

BEDROOM 4
11'8" x 10'3" (3.56m x 3.12m)
Having built in wardrobes and laminated wooden floor.

BATHROOM
Comprising bath with telephone hand shower attachment to taps, whb set in vanity unit, wc, fully tiled walk in shower, 1/2 tiled walls, tiled floor.

REAR HALLWAY
Having tiled floor.

UTILITY ROOM
9'9" x 6'8" (2.97m x 2.03m)
Having cupboards, sink unit, plumbed for washing machine, space for tumble dryer, tiled floor.

OFFICE / STUDY
8'4" x 6'3" (2.54m x 1.91m)
Having laminated wooden floor.

FIRST FLOOR

LANDING
Having hotpress.

BEDROOM 1
14'10" x 13'1" wp (4.52m x 3.99m wp)
Having recessed lighting and built in cupboards.

BEDROOM 2
14'10" x 10'5" (4.52m x 3.18m)
Having built in cupboards, access to attic storage.

BEDROOM 3
13'7" x 5'5" (4.14m x 1.65m)
Having access to attic storage.

SHOWER ROOM
Comprising tiled walk in shower, whb and wc, chrome radiator, tiled floor.

INTEGRAL GARAGE
19'9" x 9'9" (6.02m x 2.97m)
Having roller door, light and power points, side window.

EXTERIOR FEATURES
Neat lawn to front.
Lawns to side and rear enclosed by fence and gate.
Paved patio area.
Driveway.

ESTIMATED ANNUAL RATES
£1161.24 (SEPT 2021)


