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£330,000

61 Clearwater, L'Derry, BT47 6BE

• DETACHED HOUSE

• 4 BEDROOMS / 3 RECEPTIONS

• OIL FIRED CENTRAL HEATING

• PVC DOUBLE GLAZED WINDOWS

• OAK INTERNAL DOORS

• OAK STAIRCASE

• VIEWS OVER RIVER & DONEGAL HILLS FROM FIRST FLOOR

• EPC RATING -



ACCOMMODATION

HALLWAY
Having tiled floor, Oak stair case leading to first floor.

LOUNGE
14'4" x 11'1" (4.37m x 3.38m)
Having attractive fireplce with granite hearth, multi fuel stove, semi-solid oak flooring.

FAMILY ROOM
14'4" x 10'2" (4.37m x 3.10m)
Having attractive fireplace with gas inset, semi-solid oak flooring.

KITCHEN / DINING AREA
24' x 11'4" (7.32m x 3.45m)
Having range of eye and low level units, glazed display cupboards, 1 1/2 bowl stainless steel sink unit with mixer taps, hob, underoven, stainless
steel extractor hood, integrated fridge / freezer and dishwasher, storage cupboard, ample dining space, recessed lighting, tiled floor, open plan to
Sunroom.

SUN ROOM
14'1" x 10'7" (4.29m x 3.23m)
Having recessed lighting, tiled floor, French doors leading to paved patio area.

UTILITY ROOM
14'3" x 6'2" (4.34m x 1.88m)
Having range of built in cupboards, single drainer stainless steel sink unit with mixer taps, plumbed for washing machine, space for tumble dryer, tiled
floor.

GUEST WHB & WC
Having tiled floor.

FIRST FLOOR

LANDING
Having hotpress.

MASTER BEDROOM
11'6" x 11'4" (3.51m x 3.45m)
Having semi-solid wooden floor.

EN-SUITE
Comprising fully tiled walk in electric shower, whb and wc, chrome radiator, tiled floor.

BEDROOM 2
12'10" x 10'1" (3.91m x 3.07m)
Having semi-solid wooden floor.

BEDROOM 3
10'11" x 10'2" (3.33m x 3.10m)
Having wall to wall built in wardrobes with high gloss doors, semi solid wooden floor.

BEDROOM 4
11'4" x 10'5" (3.45m x 3.18m)
Having semi-solid wooden floor.

BATHROOM
Comprising bath with shower attachment to taps, walk in power shower, whb and wc, chrome radiator, recessed lighting, fully tiled walls, tiled floor.

INTEGRAL GARAGE
17'1" x 10'7" (5.21m x 3.23m)
Having roller door, light and power points.

EXTERIOR FEATURES
Neat lawns to front and rear. Rear lawn stocked with plants and shrubs.
Extensive paved patio area to rear leading to law.
Bordered to rear by fence.
Brick pavia driveway leading to garage. Extending parking and lawn to front.

ESTIMATED ANNUAL RATES
£2225.71 (AUG 2021)


